otrandgirdens COrundgerforening

Referat af ordinzr generalforsamling i
Strandgardens Grundejerforening
Sendag den 21. maj 2023 kl. 10.00 i Det Gamle Posthus

Formand Inge Cordtz bad velkommen.

1.Valg af dirigent

Erik Vestergaard valgtes enstemmigt til dirigent. Dirigenten takkede for vaiget og erklaerede
generalforsamlingen for loviig indkaldt. Da der var madt sa fa op, var der ingen grund til at udpege
stemmetaellere.

Der var 9 stemmeberettigede lodsejere til stede, inkl. bestyrelsen. Desuden foreld 1 fuldmagt.

2. Afholdelse af beretning om foreningens virke i det forlobne ar (beretning ligger pa
hjemmesiden)

Formanden gennemgik beretningen, som blev godkendt.

3. Aflaggelse af regnskab (regnskab ligger pa hjemmesiden)

Christian Bjerre-Pedersen gennemgik regnskabet, som blev godkendt.

4. Forslag til budget 2022-2023 (budgetforslag ligger pad hjemmesiden)
Budgettet blev godkendt. Budgette skal ses i sammenhaeng med pkt 5 og pkt 6.
5. Fastszttelse af kontingent.

Forslag til kontingent pa kr. 900 om aret enstemigt vedtaget.

6. Indkomne forslag

Bestyreisen havde fremlagt forslag i form af "Forslag til finansiening og plan for vediigehoidelse af
Grundejerforeningens veje.”

Baggrunden og processen op il forslaget blev gennemgaet af bestyrelsen.

Dreftelse om vejenes stand samt bemasrkninger vedr. overvejelser vedr. tung kersel. Det bor
undersoges, om der kan la=gges loft pa tung korsel.

Hjemmeside: www gfstrandgarden dk
Mail: sirandgd_gf@yahoo com




ODtrandgirdens Crundeierforening

For sa vidt angar den planiagte vedligeholdelse blev det af et mediem nasvnt, at det ikke skulle
vaere et mal, at vejene blev i bedre stand end nedvendigt. Det ville tilskynde til hgjere fart pa vores
veje,

Bestyrelsen understregede, at formalet med arbejdet var at medvirke til at det ikke pd et senere
tidspunkt bliver nadvendigt at foretage en total renovering. Og derudover at opfylde lovgivningen
om fzlles privateveje om at sikre at vejene er i god og forsvarlig stand i forhold til faardslen pa
vejene.

9 stemmer for og 1 imod. Forslaget blev dermed vedtaget,

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer i henhold til §5:

Nedenstaende blev vaigt til den nye bestyrelse, som i forlangelse af generalforsamlingen
konstituerede sig saledes:

Lars, Inge, Ole, Christian og Anne,

Formand Inge Cordtz
Nastformand Ole Stokholm Jepsen
Kasserer Lars Friss-Jensen
Sekretaer Anne Jensen
Bestyrelsesmedlem Christian Bjerre-Pedersan

Suppleanter: Morten Sparre Andersen og Karsten Meller.

8. Valg af revisor

Camilla Nielsson er revisor og ikke pa valg. Den anden revisorpost er vakant, idet den nuvaerende
revisor afslog at bidrage.

9. Valg af revisorsuppleant

Posten som som revisorsuppleant er vakant.

Hjemmeside: www.gfstrandaarden.dk
Mail: strandgd_gf@yahoo.com
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10. Eventuelt

Ad pkt 8 og 9

Hvis ingen melder sig Ll at overtage de to vakante poster, vil vi ifolge vedtagteme vaere nadsaget
til at traskke lod blandt alle lodsejere.

Vi gor opmaerksom pa at lodsejeren er forpligtet 4l at modtage posten
- 000 -

Herefter var generalforsamlingen afsluttet og dirgenten takkede for god ro og orden.

Formanden for den afgaende bestyrelse takkede Erik Vestergaard for sit store arbejde i bestyrisen
og for grundejerforeningen igennem mange ar.

- 000 -

NAESTE ARS GENERALFORSAMLINGEN AFHOLDES

SONDAG DEN 26. MAJ 2024 KL. 10.

Hjemmeside: www.gfstrandgarden dk
Mail. strandgd_aof@yahoo.com



Indkaldelse til ordinaer generalforsamling i Strandgardens Grundejerforening
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Valg af dirigent
Afleeggelse af beretning om foreningens virksomhed i det forlebne ar

Aflaeggelse af regnskab for 2022 — 2023 (Regnskaber er oploaded pa hjemmesiden)

Forslag for budget 2023 — 2024 (budgetforsiag er oploaded pa hjemmesiden)
Fastszettelse af kontingent. Bestyrelsen foreslar kontingentet fastsasttes til kr. 900.
Indkomne forslag

Bestyrelsen: Forslag til finansiering og plan for vedligeholdelse af Grundejerforeningens
veje.
Der er ikke modtaget yderligere forslag.
Valg af bestyrelsesmedlemmer i henhold til §5:

Christina Crone (modtager ikke genvalg)

Erik Vestergaard Madsen (modtager ikke genvalg)

Christian Bjerre-Pedersen (modtager genvalg)
De evrige bestyrelsesmediemmer Inge Cordtz og Lars Fris-Jensen er ikke pa valg
Suppleanter: Ole Stokholm Jepsen og Fleming Pedersen — ikke pa valg

Valg af revisor

Camilla Nilsson - ikke pa valg
Asger Neergard — ikke pa valg
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9 Valg af revisorsuppleant:
Lisbeth Bendesen (modtager ikke genvalt)

10 Eventuelt
Endvidere ligger der fuldmagt pa hjemmesiden, hvis nogen er forhindret 1 at komme.

Venlige hilsner og pa gensyn
Bestyrelsen

Endvidre vedizgges fukdmagt safremt nogen er forhindret | at komme,

Venlige hilsner og pa gensyn

Bestyrelsen

Mail: strandgd_gf@yahoo.com
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Bestyrelsens beretning 2022/2023

Pa forste bestyrelsesmede efter generalforsamlingen, konstituerede bestyrelsen sig som felger:

Formand Inge Cordtz
Naestformand Erik Vestergaard Madsen
Kasserer Christian Bjerre-Pedersen
Sekretaer Christian Crone
Bestyrelsesmedlem Lars Friis-Jensen
Suppleanter der deltager i
bestyrelsens arbejde

Ole Stokholm Jepsen

Flemming Pedersen

Bestyreisen har i perioden atholdt 4 bestyrelsesmoder.
Bestyrelsen har i perioden arbejdet med fig.:

« @konomi
+ \eje og draen. langtidsplaniagning
« Hiemmeside og kommunikation

Gkonomi

Der henvises til vedlagte regnskab og budget.

De totale udgifter har i regnskabsaret vaeret vaesentligt lavere end budgetteret. Dette skyldes
hovedsageligt, at udgifterne til vedligeholdelse af veje og draen har vaeret mindre end forventet.
Der vil blive udfer reparation t 1 regnskabsaret 2023/24

Forslag til budget for 2023/2024 indeholder et beleb pa kr. 40.000 til mindre reparationsarbejder af
veje og draen forud for den foreslaede langsigtede plan for vedligeholdelse, jf. afsnittet om veje og
drzen. Det budgetterede overskud for 2023/2024 er pa kr. 31.550,

Meddelelse om indbetaling af kontingent fremsendes til mediemmemne per e-mail efter
Generalforsamlingens godkendelse af kontingent for indevaerende regnskabsar.

Som noget nyt kan kontingent ogsa betales via mobil pay. Opgiv venligst vejnavn og husnummer.
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Veje og dran

Der er i det forlobne regnskabsar udfert vedligeholdelsesarbejde pa veje og draen for kr. 18,875 kr.
Vores bronde og draen er gennemgaet. Der er spulet, sket gennemlysning og foretaget
reparationer af brond.

Vi oplever stort pres pa vores veje og meget tung frafik og dette slider pa vejene P2 den baggrund
har bestyrelsen arbejdet med at lave en langtidsplan for vedligeholdelse af vejen

| oktober 2022 foretog Peab Asfalt A/S med deltagelse af bestyrelsen en grundig gennemgang af
vejenes tilstand og Peab har efterfolgende fremsendt et uforpligtende overslag pa vedligeholdelse
af Grundejerforeningens veje. Overslaget er pa 1,9 mio. kr. inkl. moms for penoden 2023 til 2028.
En mindre del af de samlede omkostninger skal betales af andre grundejere/Gribskov Kommune,

Det er bestyrelsens vurdering, at det er nadvendigt at foretage det foreslaede vedligeholdelses-
arbejde. Bestyrelsen anbefaler, at vedligeholdelsesarbejdet udfares i tre faser over en femarig
periode og at planizgningen af arbejdet pabegyndes i regnskabsaret 2023/24. Inden arbejdet | de
tre faser szettes i gang, vil det veere nedvendigt at udfere mindre reparationsarbejder 1 2023

Der henwvises til Bestyrelsens forslag til finansienng og plan for vedligeholdelse af
Grundejerforeningens veje, der er vedlagt indkaldelsen til Generalforsamlingen den 21. maj 2023.

Fzellesbronde vedligeholdes af grundejerforeningen, det enkelte draen pa de enkelte grunde, skal
vedligeholdes af grundejeren (holdes fri af traeradder mv)

Arshjul

Til en effektiv styring af bestyrelsens arbejde udarbejdes og ajourfores et arshjul med opgaver/
aktiviteter, status/deadlines og ansvarlige.

Hjemmeside og kommunikation

Foreningens hjemmeside er blevet opdateret. Der er nu let adgang til doumenter vedrorende
generalforsamlinger, arsregnskbaer og nyheder af faelles interesse ,som fx. planlagt vejarbejder
Derudover ligger ogsa deklarationer, der ligger il grund for foreningens opgaver (som ogsa
vedtzgterne henviser til).

Bestyrelsen skal venligst gore opmaerksom pa, at det er op til mediemmerne at sikre, at
Grundejerforeningen har mediemmernes korrekte e-mailadresse. Medlemmeme kan pa
forespargsel fa oplyst, hvilkke kontaktoplysninger foreningen har registreret for det enkelte mediem.

Nabohjaelp
Bestyrelsen opfordrer alle medlemmeme at tilmelde sig Nabohjzlp. Hent Nabohjzelps app med din

smartphone eller tablet. Den koster ingenting.
La=s mere om Nabohjzlp pa hitps://nabohjaelp.botrygt.dk
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Naboskab

Stet op om at vi bor i et rekreativt omrade, vis hensyn til din nabo.

Rabattter og vejtraeer

Med hensyn til heje traeer og beplantning, der er til gene for naboer og trafikken, er det
grundejernes ansvar, at traser og buske bliver beskaret sa det ikke lz2ngere er en gene.

| forhold til trafikken er de iseer grunde, der ligger ud til et vejkryds, hvor problemet er storst.

Beplantning / store treeer kan ogsa skade passerende lastbiler, der vil kunne rejses et krav mod
grundejerne. Det er kommunen, der er tilsynsmyndighed.
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Grundejerforeningens fokuspunkter for 2023/2024

Veje og draen
@konomi

Kommunikation



Strandgardens Grundejerforening CVR 4039 2734
Regnskab 2022/2023
Udgifter Budget Regnskab
Generalforsamiing & Mader 6.000,00 187863
Vederlag Bestyrelsen 10.050,00 10.100,00
Gront omrade
Bankomkostninger 1.831,53
Veje og drien 90.000,00 18.875,00
Forsikring 4.000,00 3.082,52
Kontorhold 3.500,00 548,00
113.550,00 36415,68
Indtingter
Kontingent 59.400,00 59.400,00
Rykkergebyr 450,00
indmeldeisesgebyr 900,00
Badehotellet skilte 3.000,00 5.000,00
Hojager Grundejerforening 2.831,25
Salier fra ejendomsminglere 500,00
62.400,00 69.081,25
Overskud/underskud -51.150,00 32.665,57
Balance per 31.03.2023
Aktiver
Kontant beholdning 270,00
Nordea Invest 283.457,00
Arbejdernes Landsbank 436.925,20
Aktiver i alt 720.652,20
Passiver
Egenkapetal per 31.03.2022 715.175,22
Arets driftsresultat 32.665,57
Arets finansielle resultat 27.188,59
Egenkapital per 31.03.2023 720.652,20




Strandgardens Grundejerforening

Budget 2023/2024

2022/2023 2022/2023 2023/2024
Udgifter Budget Regnskab Budget
Generalforsamling & Moder 6.000,00 1.878,63 4.000,00
Vederlag Bestyrelsen 10.050,00 10.100,00 10.050,00
Grgnt omrade
Gebyr og renter 1.831,53
Veje og dran 90.000,00 18.875,00 40.000,00
Forsikring 4.000,00 3.082,52 4.000,00
Kontorhold og hjemmeside 3.500,00 648,00 3.500,00

113.550,00 36.415,68 61.550,00
Indteegter
Kontingent 59.400,00 59.400,00 89.100,00
Rykkergebyr 450,00
Indmeldelsesgebyr 900,00
Badehotellet skilte 3.000,00 5.000,00 5.000,00
Hgjager Grundejerforening 2.831,25 6.000,00
Salzer fra ejendomsmaglere 500,00

62.400,00 69.081,25 100.100,00
Overskud/underskud -51.150,00 32.665,57 38.550,00




Dtrandgdrdens COrundeierforening
Ordinar Generalforsamling den 21. maj 2023

Forslagq til finansiering og plan for vedligeholdelse af Grundejerforeningens veje

Bestyrelsen for Strandgardens Grundejerforening indstiller til mediemmemes godkendelse pa
Generalforsamlingen den 21. maj 2023, at de anslaede omkostninger pa DKK 1,6 mio. inkl. moms
til vedligeholdelse af Grundejerforeningens veje i perioden 2023 til 2028 finansieres gennem
anvendelse af Grundejerforeningens kapital, ved en forhejelse af det arlige kontingent, samt
gennem optagelse af et banklan. Det skal understreges, at det er vanskeligt at forudse udviklingen
i priserne pa materialerne til vedligeholdelsesarbejdet, og at de anslaede priser derfor ma
forventes af blive forskellige fra det overslag. vi har modtaget fra PEAB.

| henhold til Grundejerforeningens vedtaegter fastsaettes kontingentet pa den arlige ordinzere
generalforsamling. Bestyrelsen anbefaler, at kontingentet for 2023/24 forhejes til DKK 900 fra DKK
600, som det har vaeret i mere end 15 ar,

wee 000 —

Medlemmer af Grundejerforeningen er i henhold til Deklaration af 1. maj 1950, paragraf 12 pligtige
til at "deltage i udgifterne ved anlaeg og vedligeholdelse af veje, kioaker, belysning, afvanding,
renovationsforanstaitninger, mv". Gribskov Kommune har pa Bestyrelsens forespergsel oplyst, at
gennemgaende fardsel pa foreningens veje, for eksempel til Badehotellet, ikke kan betragtes som
uvedkommende feerdsel, og at vedligeholdelsesomkostninger derfor pahviler Grundejerforeningen,
if. par. 58 i privatvejsloven. Der er saledes ikke mulighed for tilskud fra Gribskov Kommune. |
henhold til Deklaration af 19, august 1961 er Hojager Grundejerforening dog forpligtet til at deltage
i udgifterne ved vedligeholdeise af vejene over Strandgardens Grundejerforening (matr.nr. 2a) med
15 pct. af vediigeholdelsesudgifterne.

Det skal bemzerkes, at Grundejerforeningens omkostninger til vedligeholdelse af straskningen pa
Sommerlystvej kun omfatter den sydlige del af vejen, mens omkostningerne til vedligeholdelse af
den nordlige del af vejen pahviler de parceller, der ligger nord for vejen — graensen ligger i midten
af vejen. Det skal desuden bemazerkes, at ca. halvdelen af omkostningeme til vedligeholdelse af
Birkehusvej pahviler Gribskov Kommune samt en parcelejer, der ikke er medlem af
Grundejerforeningen. Grundejerforeningens veje er optegnet pa kortet 1 bilag A.

Grundejerforeningens veje blev asfalteret 1 1980'eme, og er lobende blevet vedligeholdt.
Omkostningerne til vedligeholdelse (inkl. etablering af vejbump) har for den seneste ottearige
periode samlet vaeret DKK 250.000.

Pa bestyrelsens foranledning har Peab Asfalt A/S fremsendt uforpligtende overslag pa
vedligeholdelse af Grundejerforeningens veje. Overslaget er pa DKK 1,9 mio. inkl. moms for
perioden 2023 til 2028. En mindre del af de samlede omkostninger skal betales af andre
grundejere/Gribskov Kommune, jf. ovenfor.

Det er Bestyrelsens vurdering, at det er nedvendigt at foretage det foreslaede
vedligeholdelsesarbejde. Generelt vil veje zeldes dels pa grund af normal slitage og dels fordi
vejenes underliggende fundament ikke har kunnet holde til den trafikbelastning vejen har vaeret
udsat for, som oftest pa grund af for tung trafik. Hvis der rettidigt udizegges et nyt slidlag, vil




vejenes levetid kunne forlaenges. Overslaget fra Peab Asfalt A/S er baseret pa en grundig faglig
gennemgang af vejenes tilstand og det nedvendige vedligeholdelsesarbejde frem til 2028 med
henblik pa at forlenge vejenes levetid,

Bestyrelsen anbefaler, at vedligeholdelsesarbejdet udferes i tre faser over en femarig periode og
at arbejdet pabegyndes i regnskabsaret 2023/24. Inden arbejde i de tre faser szettes i gang, vil det
vaere nedvendigt at udfere mindre reparationsarbejder i 2023.

Forste fase omfatter fuld reparation og nyt slidlag pa Lerager og Birkehusvej, som
skal gennemfores snarest samt smareparationer pa andre veje efter behov. De
samlede omkostninger er anslaet til DKK 280.000 (ca. 70.000 af omkostningerne for
den ene halvdel af Birkehusvej er ikke indeholdt | belebet, da det skal betales af en
anden lodsejer).

Anden fase omfatter fuld reparation og nyt slidlag pa Lysager og Sandager samt
smareparationer pa andre veje efter behov. De samlede omkostninger er anslaet fil
DKK 320.000.

Tredie fase omfatter fuld reparation og nyt slidlag pa Strandager og Stenager samt
smareparationer inklusive reparation af Sommerlystvej pa Grundejerforeningens
halvdel af vejen. Der vil blive lagt nyt slidlag pa hele vej bredden pa Sommerlystvej,
hvis lodsejerne pa den anden halvdel giver tilsagn om medfinansiering. De samlede
omkostninger er anslaet til DKK 730.000.

Det faktiske arbejyde vil blive udfert efter indhentelse af to il tre tilbud for hver af de tre faser fra
asfaltentreprenprer, der selv producerer asfalt (for eksempel Colas, Pankas og NCC udover
PEAB). Det skal understreges, at det er vanskeligt at forudse udviklingen i priserne pa
materialerne til vedligeholdelsesarbejdet, og at de anslaede priser derfor ma forventes af blive
forskellige fra det overslag, vi har modtaget fra PEAB.

Bestyreisen forventer, at de to ferste faser vil kunne finansieres fra Grundejerforeningens kapital
samt med en forhejelse af administrationsbidraget. Den tredje fase foreslas finansieret gennem et
lan pa ca. DKK 500.000 i Arbejdernes Landsbank afhaengig af prisudviklingen.

Grundejerforeningens kapital udger per 31. marts 2023 DKK 720.652,20, jf. dagsorden pkt. 3.
Pa den baggrund anbefaler Bestyrelsen, at administrationsbidraget forhejes til DKK 900 med
virkning fra regnskabsaret 2023/24 med henblik pa bidrag til finansiering af de to forste faser
udover anvendelse af foreningens kapital. Det skal bemaerkes, at Grundejerforeningen udover
omkostninger til vedligeholdelse af veje ogsa har omkostninger til vedligeholdelse af draen,
afholdelse af meder og kontorhold.

Bestyrelsen

Strandgardens Grundejerforening, den 16. april 2023
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FULDMAGT

Safremt du er forhindret i at deltage pd den ordinzre generalforsamling, har du mulighed for at afgive
fuldmagqt til en anden, sa denne kan stemme pa dine vegne,

Kun medlemmer kan mpde med fuldmagt, og hvert medlem kun med én fuldmagt.

Undertegnede giver hermed:

(navn og adresse)

Fuldmagt til pd mine vegne at stemme pa den ordinaere generalforsamling d. 21, maj 2023




